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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de catre UAT de baza ANEXA nr.3
La Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda
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Ca urmare a cererii adresate de*1) RUSU BOGDAN DIONISIE,CUI - demiciidl/sediul *2) in judetul Cluj, mun. Turda,
comuna -, sat -, cod postal -, str. Simion Bamutiu, nr.19, bl-, ap2, te|7/on/fax 0771534741, e-mail
infosmaraldresidence@gmail.com, inregistrata la nr. 7040 din 26.02.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 3/13.03.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) DESFIINTARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA - CASA si CONSTRUIRE 4 IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE-LOCUIRE COLECTIVA Sl
DOTARI - ZONA SERVICII/ COMERT, str. Simion Barnutiu nr.16, mun. Turda, jud Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din
data de 04.03.2025,

generat de imobilele *4) teren intravilan cu CF 67282, nr. cad. 67282, St=2486 mp din acte, teren cu constructii si
imprejmuit. Proprietar tabular asupra imobilului cu este RUSU BOGDAN - DIONISIE folosinta curti constructii si arabil, cu
urmatoarele conditji:

1. Teritoriul care urmeaz3 sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
lanord - proprietate privata;
lavest - proprietate privat;
- laest - proprietate privatd;
- lasud - str. Simion Bamutiu, domeniul public
Suprafata terenului studiat in PUZ este $=2486 mp
2. Categorile functionale ale dezvoltrii si eventuale servituti: U.T.R.: LM23: Localizare: Cartierul Turda Nou3;
Delimitari: Str. Clujului, Str. Simion Barnutju, str. Vasile Goldis, limita proprietétilor de pe latura sudica a str.
Decebal, str. Al.l. Cuza; Functiunea dominanta: locuinte individuale de tip urban,Functiuni complementare: dotari
ale zonei de locuit, cimitir; Disponibilitati De Teren: teren construit Caracteristicile fondului. construit existent:
regim de inallime preponderent parter, stare buna ; Elemente protejate : trama stradald si aliniament strada
Decebal, Basarabiei, Simion Barnutju, V. Goldis ; Reglementari propuse: Permisiuni: se pot elibera certificate de
urbanism pentru inlocuirea, completarea si extinderea constructiilor existente. Se pot autoriza constructii de
locuinte individuale, dotari aferente locuintelor, anexe gospodaresti cu exceptia adaposturilor pentru animale.
Se vor elibera certificate de urbanism pentru constructii noi situate la minimum 50 m in spatele frontului numai pe
baza de P.U.D.. pentru grupari de minimum 4 locuinte.
Restrictii: Constructiile pe frontul str. A.l. Cuza se vor putea autoriza numai dupa elaborarea i aprobarea P.U.Z.
Obor si a studiului de impact aferent. In incinta cimitirului, constructiile noi vor putea fi amplasate pe baza de
P.U.D. se vor respecta aliniamentele existente.

Indici De Control conf.PUG : H MINIM = 2 NIVELE, H MAXIM = 3 NIVELE; P.O.T. MAXIM = 53,5%; C.U.T.
MAXIM = 0,5



2.1 Propunerile P.U.Z. : Se propune DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA - CASA si CONSTRUIRE 4 IMOBILE
CU FUNCTIUNI MIXTE-LOCUIRE COLECTIVA SI DOTARI - ZONA SERVICII/ COMERT, str. Simion Bamutiu nr.16., mun.
Turda, jud. Cluj.
UTR LC9a - locuinte colective, Functiuni complementare:; servicii cu acces public: centru after-school, agentie de turism,
agentie imobiliara, agentie de publicitate, salon de estetica si intretinere corporald, curétatorie de haine; turism; servicii
profesionale; comert alimentar avand suprafata construitad sub 350 mp; comert nealimentar avand suprafata construita sub
350 mp ; alimentatie publica: cofetéarie, cafenea; cultura: galerie de artd; parcaje, spatii verzi amenajate(grading, loc de
joacd),punct gospodaresc. Restrictii: Se interzice orice utilizéri, altele decét cele admise la functiune dominanta si functiuni
complementare, Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat,depozitare en gros,depozitare de materiale refolosibile,comert en gros,comert si alimentatie
publica practicate prin vitrine / ferestre,garaje individuale in cladiri provizorii, constructii provizorii de orice natura.

- Atét in cazul echipamentelor publice cat si cel al serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se va face in

urmatoarele conditii:
- S&nu produca poluare fonica, chimicé sau vizualé sau de alta natura, conform legislatiei;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Regim de inéltime maxim propus: Regimul de inaltime admis este de trei niveluri supraterane - H=3 nivele supraterane ,
- Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, m3surata la cornisa superioaré sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 12,00 m.

- Inaltimea maxima admisa a clidirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 15,00 m.

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd acces din str. Simion Barnutiu. De regula, pe
o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal i un singur acces carosabil. Accesul carosabil pentru doua
benzi de circulatie in interiorul amplasamentului, va avea Iiimea de minim 550 m.
- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Stationarea
autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la parcaje, conform normelor. Parcela va dispune de un
singur acces carosabil, din str. Simion Bamutiu. Parcela va dispune de alei pietonale, trotuare, cu recomandarea pentru
cladirea de la strada ( servicii publice) cu marcaj tactil pentru persoane cu dizabilitati si rampa.

- Accese conform normelor pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

- Necesarul de parcaje:

Locuinte colective : minim un loc de parcare, la sol in interior incintei.

Functiunile complementare: se va respecta HG 525 /1996 privind asigurarea acceselor obligatorii, echiparea tehnico-
edilitara, amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, acest reglementari fiind considerate ca si conditii minime de
indeplinit.

Se vor asigura locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati.

- Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna.

- Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasd, medie si inalta), dar nu mai putin de 2 mp de spatiu verde pe locuitor/ conform anexa 6 la RGU la
HG 525/ 1996.

- Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupd cum urmeaza:- aliniamente simple, cu rol de
protectie.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime gi vor fi de tip transparent sau opac.

- Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:

P.O.T. maxim = 35%

CUT. maxim=1,6

Din care:

Pentru imobilele de locuit:
CUT.maxim=1,0

Pentru alte functiuni complementare:
C.U.T.maxim=1,6

- Retrageri propuse:
- fata de aliniament stradal - la aliniament;
- fata de limite laterale: estica - retragere minima H/2, dar nu mai putin de 6,00m;
- vestica - retragere minima conform Codului Civil;
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- fata de limita posterioard - retragere minima H/2, dar nu mai putin de 6,00m;

- Parcare auto = se vor dimensiona cu respectarea HG 525/1996, se vor amenaja minim 27 locuri de parcare
- Echipare tehnico-edilitaré: racordare/bransare existenta pe str. Simion Bamutiu.
OBSERVATII din oficiu SUATC:

- Se vor obtine toate avizele si acordurile mentionate prin C.U. nr. 428/2023, pentru toate fazele de proiectare:

- Se va prezenta ilustrare urbanistica;

- Se vor respecta normele obligatorii conform NP 051/ 2012;

- Se va propune un punct gospodaresc la o distantd de minim 10,00m fata de fatadele locuintelor propuse, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, conform NORMEI din 4 februarie 2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

- Se va asigura o distantd minima de 5,00m fata de ferestrele de la parterul imobilului si parcarile amenajate Ia sol,
conform NORME!I din 4 februarie 2014 de igiend si sénatate publica privind mediul de viati al populatjei.

- Se va amenaja un loc de joaca.

4. Dotérile de interes public necesare: spatii verzi, retele tehnico-edilitate, parcari aferente zonei de locuire(incluiv
pentru persoane cu dizabilitati) si zonei de servicii/ comert.
5. Capacitatile de transport admise: autoutilitare interventji, salubritate, autoturisme persoane

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z./R.L.U.: cele solicitate prin C.U. nr. 136/
07.05.2024
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:
se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.
- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultarii.
- Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2 zile
calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urméatoarele 3 zile lucratoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotérare privind PUZ/RLU Tnaintat Consiliului Local este
de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.
8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 136/
07.06.2024, emis de Primaria Turda.
Achitat taxa de aviz de oportunitate de __48,00 lei___ conform chitanta nr. 55259 din __ 26.02.2025
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direst/prin-postd/mail la data de_

Arhitect-sef,—
Balog-Teeal Dan

-

a-Maria

SefSUATC,

INTOCMIT-S.U.A.T.C.BTDM-4ex.

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoani fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calititii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatii obtinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topograficicadastral actualizat, fumizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu defimitarea
zonei de studiu a P.U.Z.






